Hohenbuschei - Immer eine gute Wahl
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Neubau Geschaftshaus Hohenbuschei

In guter Nachbarschaft am Léwenkreisel
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Blro- und Dienstleistungsstandort Dortmund-Hohenbuschei




Neubau Geschaftshaus Hohenbuschei

Immer einen Blick wert

Das LUMion
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Neubau Geschaftshaus Hohenbuschei

In guter Nachbarschaft

ADI-PREIRLER-ALLEE
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Das Buroquartett am Lowenkreisel




Neubau Geschaftshaus Hohenbuschei

Bestens ankommen
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Ein Plus von Hohenbuschei ist der verkehrsgunstige Standort und die gute
Erreichbarkeit.

Ostlich der Innenstadt liegt Hohenbuschei im landlich gepragten Stadtteil
Brackel. Das Gebiet ist in einen intakten Landschaftsraum integriert und
doch nur wenige Kilometer von der Dortmunder Innenstadt entfernt.

Der Standort des Buro- und Praxisgebaudes am sogenannten ,Lowenkrei-
sel“ befindet sich an der direkten Zufahrt zum BVB-Trainingszentrum, zum
Royal Saint Barbara's Dortmund Golf Club e. V., sowie zum beliebten, mit
gut 1.000 Wohneinheiten neu entstandenen Wohngebiet Hohenbuschei.
Mit dem LElon, LUXon und LUVis als direkte Nachbarn entwickelt sich Ho-
henbuschei zu einem exponierten Buro- und Dienstleistungsstandort.

VERKEHRSANBINDUNG

A1 (Richtung Bremen-KolIn): 11,6 km (14 min.)
A 2 (Richtung Oberhausen-Hannover): 7,6 km (8 min.)
A 44 (Richtung Kassel) / B1 (Ruhrschnellweg): 3,4 km (8 min.)
B 236 (als Zubringer): 2,5km (4 min.)
Flughafen Dortmund: 9,0 km (15 min.)

Zusatzlich verfugt der Standort Uber eine eigene Bushaltestelle der Linie
436 an der Adi-Preil3ler-Allee, die sich direkt am Gebaude befindet.

Mittendrin - Arbeiten in bester Gesellschaft




Neubau Geschaftshaus Hohenbuschei

Dortmund Hohenbuschei, beliebter denn je

HIGHLIGHTS

+ Erstbezug! Individuelle Gestaltungsmdglichkeiten

» Effizientes und flexibles Raumkonzept

* Hochwertige Oberbdden nach eigenen Vorstellungen

*  Kuhlung durch Betonkernaktivierung

* Bodentiefe Fenster, zusatzlich zu 6ffnende Fensterelemente

» Zukunftsweisende, nachhaltige Haustechnik

* Moderne stilpragende Gebaudekontur

* Reprasentatives Gesamterscheinungsbild mit natirlichen
Materialien

* Markanter Eingang mit naturlich belichteter Lobby

+ Perfekte Verkehrsanbindung

* Aullenstellplatze am Gebaude

DATEN & FAKTEN

Adresse: Adi-Preildler-Allee, 44309 Dortmund
L F Bauherr: Unternehmensgruppe HOFF, 48599 Gronau
b ed a WK Architekt: MAS architectuur bv, Rob Beerkens
- - - Rotterdam, Hengelo, Terneuzen, Niederlande
TLTEETTT, |
== TRERT hadade iz Nutzung: Biros, Praxen

Mietflachen:  ca. 2.256 m? auf drei Geschossen
Stellplatze: ca. 44 gartnerisch angelegte AuRenstellplatze am Gebaude

Fertigstellung: nach Absprache

Eine gewachsene Umgebung - mit Potenzial




Das LUMion

Drei Geschosse - viele Optionen

Mietflachenaufstellung

2. Obergeschoss
Links

1. Obergeschoss
Rechts
Links
Erdgeschoss
Rechts
Links
Kellergeschoss

GESAMT

Sichern Sie sich die nach Ihrem Bedarf zuge-
schnittene Raume und gestalten Sie diese indivi-

ca

ca
ca

ca
ca

ca.

ca

. 533 m?

. 386 m?
. 533 m?

. 386 m?

.378 m?

40 m?

. 2.256 m?

duell nach lhren Vorstellungen!

2. 0G
ca. 533 m?2 Mietflache

1. 0G
ca. 919 m? Mietflache

Erdgeschoss
ca. 764 m? Mietflache

Freiraum und Flexibilitat




Das LUMion

Stellplatze direkt am Objekt

Adi-PreiRler-Allee
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Das LUMion N
Musteraufteilung E U M
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Grundriss Erdgeschoss




Das LUMion N
Musteraufteilung E
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Nutzer 1.0G links Nutzer 1.0G rechts
MF/G1 490 m? MF/G1 361 m?
= MF/G2 43 m? MF/G2 25 m?
Gesamt 533 m? Gesamt 386 m?

Grundriss 1. Obergeschoss




Musteraufteilung h U M g
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Das LUMion B
Moderne Geschaftsraume E U M

Ion

Hochwertige Ausstattung inklusive




Das LUMion N
Attraktive Arbeitsraume h U M g

Arbeitswelten nach Ihren Wiinschen




Das LUMion B
Individuelle Gestaltung E U M

Ion

Hochwertig und modern




Neubau Geschaftshaus Hohenbuschei

Unser Ziel: Raume schaffen, die Erfolg versprechen

Dipl.-Ing. Ingo Hoff
Geschéaftsfihrer
Immobiliendkonom (ebs)

Rob Beerkens
Architect BNA
Geschéftsfiihrer
MAS architectuur bv

HOFF und Partner zahlt regional zu den flihrenden Projektentwicklern mit eigenem Planungsbiro in NRW. Seit tber 50
Jahren realisiert das Unternehmen mit Giber 60 Mitarbeitern anspruchsvolle und architektonisch reizvolle Inmobilienprojekte.
Als Gesellschafter der Hohenbuschei GmbH & Co. KG, zusammen mit den Stadtwerken Dortmund, ist HOFF und Partner
bereits seit vielen Jahren ein zuverlassiger Partner in der Region und hat auf den Nachbargrundstiicken bereits das LElon
und das LUXon erfolgreich entwickelt und auch das gegentberliegende LUVis befindet sich gerade im Bau.

Wodurch unterscheidet sich HOFF und Partner von anderen Projektentwicklern?

Ingo Hoff: Erstens durch Ideen und Erfahrungen im Entwickeln von nutzerspezifischen Immobilien. Das jahrzehntelange
standige Erarbeiten von wirtschaftlichen Raum- und Gebaudelésungen hat uns sensibel gemacht fir die Bedurfnisse unse-
rer Nutzer - verbunden mit einer wirtschaftlichen Umsetzung. Zweitens betrachten wir die ganze Wertschopfungskette einer
Immobilie - und denken bei der Entwicklung sehr detailliert an die Folgekosten — das im Ubrigen zum monetéren Vorteil
unserer Mieter. Drittens sicher durch unsere bonitatsstarke Unternehmensbasis - verbunden mit kiirzesten Entscheidungs-
wegen eines Familienunternehmens.

Von welchen Leitgedanken ist die Entwicklung des Gebaudes inspiriert worden?
Rob Beerkens: Wichtig ist mir immer die Ur-Inspiration aus dem Ort und der Umgebung zu schépfen. Nur dann kann ein
Gebaude auch dauerhaft wertbestandig einen Ort bereichern.

Der zentrale Kreisel dominiert mit seinen zwei imposanten Léwen die Erschlielungs-Hauptrichtungen zu einem wichtigen,
weiter zu entwickelnden Teil des Gewerbegebiets Hohenbuschei in Dortmund. Mit der Realisierung des LElons und dem
LUXon wurde die geplante “Tor-Situation” stadtebaulich umgesetzt. Die zwei hochwertigen Gebaudekdrper mit ihrer nahe-
zu identischen Architektursprache bilden nicht nur ein Tor zum Eingang des BVB - Trainingsgelandes, sie markieren auch
den qualitativ hochwertigen Abschluss der Adi-Preil’ler-Allee. Die beiden direkt am Kreisel neu geplanten Blurogebaude
leiten mit ihrer langlichen Ausrichtung entlang der Allee direkt darauf hin.

Hauptmerkmal des Entwurfes ist es, einerseits eine deutliche Einheit zwischen den Gebauden zu erzielen. Anderseits
wird mit kantigen horizontalen und vertikalen Linien gespielt, wodurch verschiedenartige und sehr dynamische Fassaden
entstehen; Materialien wie Mauerwerk und Holzlamellen verstarken die gewlinschte nattrliche Ausstrahlung und das archi-
tektonische Band zu den Nachbargebauden LElon, LUXon und LUVis.

Im Innern bietet das flexibel gehaltene Raumkonzept eine groRe gestalterische Freiheit flr die Nutzer: Einzel- oder Open
Space Biros, Praxen oder Gastronomie. Eine Vielzahl an Moéglichkeiten kann hier realisiert werden.

Ein Team mit Ideen und Erfahrungen




Neubau Geschaftshaus Hohenbuschei

Interesse geweckt?

Das LUMion entspricht lhren Vorstellungen?
Sprechen Sie uns an - einfach & direkt!

HOFF Projektentwicklung GmbH
Frau Julia Weber

Tel. 02562 / 705-13

Email: julia.weber@hoffundpartner.de

Julia Weber, MBA
Projektentwicklung

Wir freuen uns auf Sie!

TN

Erganzende Informationen finden Sie auch unter:
www.hoffundpartner.de
www.lumion-do.de

Die Angaben dienen lediglich der Information und stellen kein vertragliches Angebot dar. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und die Aktualitat der
Angaben wird keine Gewahr ibernommen. Anderungen und Erganzungen bleiben vorbehalten. Stand 25.06.2020

Rufen Sie uns an!




